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Podlehl jsem praxi bulvarnich denik{ a v titulku, abych pfi-
ldkal pozornost étendid, pouZil vyraznou zkratku, za coZ se
omlouvam a hned vie napravuji. Slepa je ulice v Brné, kde
se nachazi Spolecenstvi pro dim Slepa 26, Slepa 28, Ho-
blikova 18720, Brno. Nazev sice dlouhy, le¢ litera zakona
si to tak zada. Ovsem to, co je na tomto Spolecenstvi po-
zoruhodné a nasledovanihodné, je pfistup k celkové rekon-
strukci domd a k naslednému rozumem podloZzenému
rozhodnuti investovat do dalSich zafizeni pfinasejicich
uspory za topeni a teplou uzitkovou vodu. To, co v nasle-
dujicich Fadcich budete &ist, by se mélo stat podkladem pro
osvicené druZstevniky ¢i vlastniky byt(, ktefi hledaji argu-
menty, aby presvédcili vahajici a odmitavce. Privodcem
nam je Josef Jedelsky, dnes &len revizni komise zmifiova-
ného Spolecenstvi, dfive jeden z aktérd Gspésné akce. Spo-
kojené prihliZeji i zastupci spolec¢nosti ENBRA, a.s., ktera
dodala a instalovala technologické zafizeni.

INFORMACE O OBJEKTU

Jedna se o tfi Sestipodlaini bytové domy, které vzhledem
k energetickému a stavebnimu propojeni tvofi jeden do-
movni celek. Domy byly postavené v padesatych letech mi-
nulého stoleti na svoji dobu velice moderni technologii. Na
jilovém podlozi (domy stoji v misté pavodni cihelny) je ulo-
Zena masivni betonova deska, na které je nosna Zelezobe-
tonova konstrukce. Obvod i vnitini piicky jsou cihlove.

Pocet bytovych jednotek 65
Prevladajici dispozice 2%1
Pramérna plocha bytové jednotky 70m?
Nebytové prostory: 3 x garaz

spolecenska mistnost
prostory puvodniho protileteckého krytu
predavaci stanice tepla

Na chodbach jsou umisténé radiatory ustifedniho topeni.

VYVOJ VLASTNICKYCH VZTAHU

Plvodné v 50. letech byly domy projektovéany Rudnym
a Hutnim projektem pro vlastni zaméstnance, v nasledném
obdobi se jednalo o podnikové, statni, resp. méstské byty.
Domy byly zafazeny do privatizace v r. 2002, nasledné
v kvétnu 2003 byly méstem odprodany najemnikam. Vla-
stnikem objektl se stalo najemniky zaloZzené druzstvo pod

obchodnim nazvem DRUZSTVO 65, druzstvo. Tato pravni
forma byla v roce 2008 transformovana na spoleenstvi
vlastnikl, do dnesni doby probiha pravni likvidace druz-
stva. Soucasny nazev je ,Spolecenstvi pro diim Slepéa 26,
Slepa 28, Hoblikova 18/20, Brno”.

STRATEGIE REKONSTRUKCE DOMU

Od roku 2004 zacaly pfipravy na investice do oprav pfede-

viim na Setieni energiemi, které se vlastnikim jevily jako

nevyhnutelné. Jiz od po&atku bylo vytvoreno jakési schéma

postupu, které se zddlo byt logické. Tedy nejdfive provadét
ty opravy, které zabrafiuji Gnikdim tepla, nasledné se zaméfit
na cenu vyrabéného tepla. Postup byl nasledujici:

- vymeéna stoupacek teplé a studené vody, zaizolovani cir-
kulace (méfenim bylo zjisténo, Ze ztraty v cirkulaci TUV
jsou vice nez vyznamné);

- oprava strechy, vyména zniceného porobetonu za polys-
tyren, potazeni folii;

- vyména oken za plastova izolaéni;

- zatepleni plasté budov;

- modernizace pieddavaci stanice tepla.

DodrZeni tohoto postupu mélo vést k optimalizaci sys-
tému hospodareni s tepelnou energii, mimo to byly prova-
dény i dalsi vyznamné opravy (vyména elektroinstalaci, nové
vytahy, které nyni jezdi aZ do Sestého patra, opravy paterni
kanalizace...).




Poznamka redakce: nosna Zelezobetonovéd konstrukce
a obvod i vnitini pficky z cihel mély za nasledek, Ze v daném
obdobi, do kterého spadala realizace opravy domu, nespliio-
vala podminky pro udéleni statni dotace programu Panel,
ktery by vyhranén ryze panelovym domudm.

VYSLEDEK, KTERY PREKVAPIL

Porovnani spotfeby tepla pred a po revitalizaci budov pfi-

neslo neuvéritelné vysledky!

Pramérna rocni spotfeba tepla byla v letech pfed revitali-
zaci, jak ukazuje graf 3 630 GJ za rok. Po provedenych opa-
tienich klesla na prdmérnych 2 004GJ za rok. Tedy spotfeba
tepla klesla realné o neuvéritelnych 45 %. Pokud mame vy-
¢islit tuto Usporu v penézich, tedy pfi cené 587 K&/GJ, je
roc¢ni Uspora pro nase domy 954 462 KZ. Pokud poditame
usporu na jeden byt, je to 14 684 K¢ rocné. Cena za GJ za-
hrnuje nakupovanou teplarenskou paru a ostatni nutné pro-
vozni naklady (cena roku 2009).

Z téchto neuvéfitelnych Eisel [ze vyvodit dva zavéry.

-V minulosti se nikdo nezabyval néjakymi uspornymi opa-
trenimi, néjak se prosté vytapélo a najemnici to zaplatili
a vic nikdo nefesil.

- Utinnost provedenych opatieni je vysokd, byla zvolena
spravna metodika i technologie.

CENA TEPELNE ENERGIE - MODERNIZACE PREDAVACI
STANICE TEPLA

Pokud jsou budovy zabezpeéené z hlediska Uniku tepls, je
dalsim logickym krokem snaha o snizovani ceny pfi vyrobé
tepla.

Domy mély jiz v dobé vybudovani v padesatych letech
vlastni kotelnu. Pavodné uhelnou, ktera byla pfebudovana
na vyménikovou stanici zpracovavajici ostrou teplarenskou
paru. Tento princip byl zachovan az do roku 2009, kdy
probéhla modernizace, kterd pocitala s vyuZitim tfi tepelnych
zdrojd: solarnich paneld, tepelnych €erpadel, dalkového pa-
rovodu.

Dfive nez k samotné modernizaci doslo, ji pfedchazel né-
kolikalety prizkum a navstévy u provozovateld raznych te-
pelnych zdrojd, aby mohlo byt téchto zkusenosti vyuZito pro
Spolegenstvi. Jak pan Jedelsky doplfiuje, dosli mimo jiné
i k pomérné prekvapivému zjisténi. ,Vétsina provozovateld,
u kterych jsme byli na zkusenou, nevede evidenci spotfeby
v takové podobég, aby bylo moZno pfipadné Gspory prokazat.
Casto jsme se setkali s rozhodovanim na zakladé pocitu nebo
doporuceni dodavatelskych firem. To je z principu naprosto
Spatné. | pfes tyto zkuSenosti, nebo spiSe pravé pro to, byl
tento prizkum velice pou¢ny a pro nas projekt i pfinosny.”

Poznamka redakce: Zvoleny postup investora byl natolik
presvédcujici, Ze zadné z instituci, které musely k vlastni
akci davat souhlas, nemély pfipominky.

Princip modernizace byl stanoven na vyuZiti tepla ze so-
larné termickych ¢lankd, tepelnych cerpadel vzduch-voda
a teplarenské pary (pavodni primarni zdroj). V tomto duchu
byla zaddna ke zpracovani technicka dokumentace. Ta za-
hrnovala statické posudky, konstrukce, stavebni cast,
elektro a MaR (méfeni a regulace) a samoziejmé energe-
tické rozvody a rozpocty.

Cena za kompletni projektovou dokumentaci byla cca
200 000 K&. Nicméné precizné zpracovand dokumentace je

vynikajicim podkladem pro vybéroveé fizeni na dodavatele
a nevyplaci se na této poloZce Setfit! Vybér provadéla ko-
mise sloZena ze zastupcl zadavatele, nezavislych projek-
tantd a odbornikd v oblasti tepelné techniky. Stézejnimi
vybérovymi kritérii byla cena v porovnani s rozpoctovymi na-
klady, dale reference, osobni navitéva v mistech realizace
a platebni podminky. Vitézem vybérového fizeni se ze sedmi
uc¢astnikd stala firma ENBRA, a.s. Brno.

KOLIK VSE STALO?
Modernizace byla rozdélena do tii etap, které zahrnovaly:

Instalaci solarniho systému 1532 454 K¢

Instalaci tepelného cerpadla €. 1 911 341 K&

Tato ¢ast zahrnuje mimo jiné vzajemné propojeni a nasta-
veni systému méreni a regulaci pro optimalizaci provozu tii
tepelnych zdroja - solarnich paneld, tepelnych cerpadel, dal-
kového parovodu. DluZno dodat, Ze tato ¢ast méreni a re-
gulace je pro dosazeni dobrych Gspornych vysledk( velmi
dilezitd a neméla by se podcefiovat.

Po pulro¢nim zkusebnim provozu probéhla etapa tieti:

Instalace tepelného ¢erpadla €. 2 457 301 K¢

Jak probéhla vlastni realizace zakazky, popisuje opét pan
Jedelsky s jeho strohym a pro realitu véci vécnym zpUso-
bem: ,Realizace probéhla ve smluvné stanovenych termi-
nech v obdobi od listopadu 2009 do ledna 2010 (prvni
etapa), po zkusebnim provozu bylo doinstalovano druhé te-
pelné Eerpadlo v srpnu 2010 (druha etapa). Plnéni termind
bylo pribézné kontrolovano, v pribéhu realizace nebyla na-
rusena plynulost dodavek tepla a teplé uzitkové vody do ob-
jektu, coz bylo mezi vlastniky hodnoceno velmi pozitivné.
Nasledné doslo ve spoluprdci s obsluhou predavaci stanice
k optimalizaci fidiciho systému pro zimni i letni provozni




podminky. Nezanedbatelnym pfinosem je vyrazné zvyseni
komfortu obsluhy i moZnosti nastaveni parametri pro UT
i TUV. Jako priklad mOzeme uvést pulzaci cirkulace rozvodu
TUV, vyuZiti vykonového snimace pro regulaci solarniho sys-
tému, mozZnost zasahovat do zakladnich parametr( ekvi-
termy, pfepinani na denni a nocni provoz, pfepinani na letni
a zimni provoz, vie ovladané na multifunkénim displeji v pre-
hledném menu. Jiz po prvnim roce provozu lze konstatovat,
Ze pfi vyuZiti vdech moZnosti, které realizace poskytuje,
doslo k zvyseni komfortu vytapéni a provozu TUV v nasich
objektech.

Na co jsme oviem byli nejvice zvédavi, bylo predevsim to,
jaké snizeni nakladd na vyrobu tepelné energie se nam pod-
afilo dosahnout za topnou sezdonu 2010, kterd viak nebyla
zcela objektivni, protoZe v pribéhu roku jesté probihala rea-
lizace druhé etapy. Pfesto v tomto obdobi do3lo ke snizeni
ceny za gigajoul o pétadvacet procent oproti roku 2009.
Predpokladame, Ze vysledna Gspora pro rok 2011 by podle
pribéznych vysledkd mohla dosadhnout Gspor aZ témér tfi-
ceti procent! Naklady vynaloZzené na zavedeni novych tech-
nologii pro topeni a ohfev teplé uZitkové vody se nam vrati
do péti let. V pfipadé zdrazeni cen tepla o pléanované navy-
seni DPH, pak jesté o néco drive.”

KOLIK PLATI ZA BYT JEDNOTLIVi BYDLICi VE SPOLE-
CENSTVI SLEPA...?

To byla dalsi otazka, na pana Jedelského. Srovnani s po-
platky v jinych lokalitach a vlastnickych uskupeni mozna
mnohé pFekvapi: ,Brano na jeden primérny byt (2+1) plati
jedna osoba tfi tisice korun mésiéné, kazda dalsi spolubyd-
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lici osoba pak priplaci tisic korun mésiéné. V tom je zapodi-
tédna cena tepla za topeni a teplou uzitkovou vodu, vodné
a stoéné, prispévek do fondu oprav, splatky Uvéru, spolecna
elektfina, provoz vytahl, spravni poplatky, poplatky za
uklid, udrzbu pfedzahradek, obsluhu pfedavaci stanice, od-
mény statutdrnich organt a hospodare... tedy vie, co sou-
visi s béZnym vyuctovanim ekonomicky opravnénych na-
kladi. V porovnani se statnimi byty v nasi lokalité jsme na
tom docela dobre, ale jak to je u podobnych subjektd, jako
jsme my, to nemam tuseni. Pokud by ndm chtél nékdo fici,
jak to je u nich, byla by to pro nas velice zajimava informace
a argument, protoZe, jak to tak uz chodi, najdou se i u nas
rypalové a nespokojenci, kterym platby pfijdou prilis vysoké.
Ale to je zifejmé koloritem vsech spolecenstvi a my nejsme
vyjimkou. Smutné oviem takeé je, Ze jsme nemohli vyuZit Za-
dného z dotaénich programu. O programu Panel jsme se uz
zminili. Posledni pokus jsme ucinili v programu Zelena Uspo-
ram, ale jak se zd3, nebyli jsme mezi GspésSnymi Stastlivci,
protoZe jsme se s podanim podkladd dostali do obdobi, kdy
vlle zafazovat nové Zadosti byla témér nulova. Ale, jak
z uvedenych faktd vyplyva, investic nelitujeme, protoze
v Usporach na energiich se nam vie bohaté vraci.”

Co dodat? Snad jen to, Ze premyslet o investicich se vy-
placi. VZdyt jde v prvni fadé o penize. VASE!

Pfipravil Vit Spaihel
foto autor a archiv Spolecenstvi Slepa...
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foto z pfedzahradky na ul. Slepé - foto archiv ing. arch. Bimové
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