Vevefi 160/51, bytové druistvo

IC: 031 59 809, se sidlem Vevefi 160/51, Veveti, 602 00 Brno, PSC: 602 00,
zapsano v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Brné, oddil Dr., vlozka 5483

Statutarni mésto Brno

Bytovy odbor magistratu mésta Brna
Malinovského nam. 3

601 67 BRNO

V Brng, dne 28. 4. 2015

Véc: Vyzva k dhradé zpusobené Skody, resp. k mimosoudnimu vyfizeni
véetné jednani o nahrad¢ zptisobené Skody

Vazeni,

bytové druistvo - Bytové druistvo Vevefi 160/51, bytové druistvo, IC: 031 59 809, se sidlem
Vevefi 160/51, Veveii, 602 00 Brno, PSC: 602 00, zapsano v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym
soudem v Brné, oddil Dr., vlozka 5483, zastoupené predsedou predstavenstva — Ivo Ondracka, nar.:
16.6.1960, trvale bytem Brno, Veveii 160/51, PSC: 602 00, a mistopiedsedou predstavenstva — Pavel
SirGi¢ek, nar.: 23.4.1968, trvale bytem Brno, Vevefi 160/51, PSC: 602 00,(déle v textu jen ,,BD),

se na Statutarni mé&sto Brno, IC: 44992785, se sidlem Brno, Dominikdnské ndmésti 196/1, PSC: 601
67 (dale v textu jen ,,SMB*), obraci v dale uvedené véci.

V souladu s ,,Oznamenim - nabidky mésta Brna ke koupi nemovitosti (dale v textu jen ,,Nabidka“),
ktera nam byla ze strany SMB fadné dorucena a dale dle ,,Pravidel prodeje domu, bytd a nebytovych
prostor v téchto domech véetné pozemkut z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych
osob® (dale v textu jen ,,Pravidla®) ve vztahu k takto specifikované nemovitosti:

- pozemku parc. €. 992, jehoz soucasti je budova €.p. 160 — obec Brno; vse v katastralnim tuzemi
Vevefri, obec Brno (ddle v textu jen ,Nemovitost®),

kterou Ize s pfihlédnutim k tomu, Ze obsahuje vSechny podstatné naleZitosti pravniho jednani
— kupni smlouvy, dile k dosavadni dlouholeté praxi, i ke schvaleni Nabidky zastupitelstvem SMB,
povaZovat za zavazny navrh kupni smlouvy,

pficemZ z nasi strany doslo SMB doruCenym pfipisem kjeji bezvyhradné akceptaci pfi
soucasném splnéni v§ech podminek Nabidky i Pravidel,

jiZ bylo SMB na$im pfipisem vyzvano kuzavieni kupni smlouvy na Nemovitosti za
akceptovanou kupni cenu ve vysi 18 985 963,- K€ (dale v textu jen ,,Kupni cena®), v co nejkratsim

terminu v SMB navrzeném obvyklém doposud pouzivaném roky neménném znéni (dale v textu jen ,,Kupni
smlouva®).

I pfesto, ze jsme vénovali mnoho usili véetné komunikace s vedenim SMB 1 jednotlivymi zastupiteli,
k uzavien{ Kupni smlouvy za Kupni cenu nedoslo, vzhledem k niZze uvedenému postupu ze strany SMB.

Misto uzavieni kupni smlouvy bylo usnesenim Zastupitelstva SMB dne 14.4.2015 rozhodnuto o
zvySeni nabidnuté Kupni ceny na ¢astku ve vysi 29.212.500,- K¢ (dale v textu jen ,,Nova kupni cena®).
V souladu s tim mame, s jiz avizovanymi rozhodnutimi Nejvyssiho soudu CR, za to, ze doslo ke splnéni
jednotlivych znaka naplnujicich vznik odpovédnosti za skodu. Viz. nase pfedchozi korespondence — kdy usly



zisk muze pfedstavovat rozdil mezi obvyklou hodnotou véci a vyhodnou kupni cenou jiz ze strany bytovych
druzstev akceptovanou (napf. rozsudky Nejvyssiho soudu CR z 18. 12. 2007, sp. zn. 25 Cdo 1415/2006,
kdy se mj. vodiavodnéni uvadi: ,,Charakter uslého zisku muiZe proto mit 1 majetkova ujma
spocivajici v tom, Ze nedoslo k nabyti viastnického priva odvolatelii (1. bytovych druzgstev — pozn. BD) k
nemovitostem, jes mély byt na né prevedeny .............. Zalobciim tak mobl ujit majetkovy piinos v hodnoté rozdilu mezi
smlnvenou kupni cenon a hodnotou nemovitosts, nebot’ tim, e nemovitosti nenabyli, nexvétsil se jejich majetkovy stav, ackoliv
bylo mozgno drivodné olekdvat, Ze koupi nemovitosti k olekdvanémn majetkovému privistku dojde. U kupni smlouvy se 3dsadné
predpoklada zaplaceni adekvitni ceny, takZe usly zisk mmiZe predstavovat rozdil mezi hodnotou véci (1.
obvyklé ceny — pozn. BD) a vyhodnou kupni cenou.” Podobné rovnéz Nejvyssi soud CR rozhodl dne 25. 6.
2014 pod sp. zn.: 25 Cdo 2819/2013 nebo dne 26. 8. 2014 pod sp. zn.: 25 Cdo 61/2013).

V souladu s tim Vas vedle pfedchozi vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy z divodd pravni jistoty
vyzyvame k jednani o nahradé a uhradé zptsobené Skody postupem ze strany SMB viici naSemu BD
a to ve vysi rozdilu mezi Novou kupni cenou a Kupni cenou - tj. ¢astky ve vysi 10.226.537,- K¢ a to
nejpozdé&ji do 31.5.2015.

Tuto vyzvu prosim ve vS§i vaZnosti povazZujte za predZalobni dle ustanoveni § 142a zakona c.
99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich piedpist, tj. nedojde-li k uhradé uvedené skody, popt.
jiné mimosoudni dohod¢, nezbude nam neZ podat u pfislusného soudu Zalobu a to jako posledni
mozZnost, jak se dovolat svych prav, které SMB zaloZilo svou Nabidkou, Pravidly i faktickym
jednanim.

Dovolujeme si Vas dale informovat o tom, ze vyse popsanou Skodu v podobé uslého zisku
povaZujeme pouze za jednu ucelenou ¢ast naSeho naroku na nahradu zpusobené skody. V soucasné
dobé¢ probiha shromazdovani podkladu a dokladu k urceni vyse piimé skody v podobé¢ marnych vydaju
naseho BD a jeho jednotlivych ¢lent, naklada pravniho poradenstvi a pravniho zastoupeni, jakoz i dalsich
skute¢nych skod. Vedle této slozky nahrady skody pak nase BD dale zvazuje uplatnéni naroku na nahradu
nemajetkové djmy, zpusobené nasim jednotlivym clenam. Berte prosim v potaz, ze jakmile budou tyto
naroku fadné zjistény a vycisleny, bude z nasi strany nasledovat dalsi vyzva ve smyslu ustanoveni §
142a zakona ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

I pfes shora uvedené se domnivame, ze doposud nebyly vyéerpany veskeré mimosoudni a smirné
prostfedky, tak aby nemuselo dojit k podani Zaloby, vcetné Zaloby o nahradu $kody, nebot’ se
domnivame, ze vedeni vice neZ 20 soudnich spord by nemélo byt hlavni naplni SMB jako
vefejnopravni korporace vicCi vlastnim obcanim, vse s pfihlédnutim k tomu, Ze obdobné budou
postupovat dle nasich informaci i dal$i z ostatnich 24 bytovych druzstev.

V navaznosti na pravni rozbor ze dne 26.3.2015, ktery zpracoval prof. JUDr. Ivo Telec, CSc.,
jehoz obsah je Vam zcela jisté znam, si dale dovolujeme poukazat i na osobni odpovédnost jednotlivych clent
Rady SMB a zejména pak téch zastupitelt, ktefi svym hlasovanim dne 14.4.2015 v zasadé zapficinili vznik
odpovédnosti SMB za vyse popsané skody nasemu BD. Budeme-li vychazet z premisy ¢lanku 9. citovaného
rozboru, ktery ve svém uvodu uvadi: , Veskeré skodni nahrady, které by mésto bylo povinno ze zikona zaplatit
bytovym druzgstviim nebo ndjemcim, by zdroveni pfedstavovaly skody na vefejném majetku mésta. Tyto skody
na vergjném majetku by musel poskozenému méstu podie ikona nahradit $kiidee nebo vice Skider. Skidci by byli ti Iidé,
ktefi by skody méstu zavinili svym jedndnim (napf. spolustanovenim ukonceni privnich jedndni s
bytovymi druZstvy ¢&i predcasnym ukoncenim privatizace domii za daného stavu, predCasnym
zrusenim pravidel prodeje za daného stavu, spoluvyfazenim domii ze svého seznamu dommi
urcenych k prodeji za daného stavu apod.), (§ 159 odst. 1 a § 20 odst. 2 o. z.)*, potom za ony skudce je
tfeba oznacit pravé ty radni, ktefi navrhli zruseni Pravidel i konkrétniho zaméru prodeje Nemovitosti, a
hlavné ty zastupitele, ktef{ pro takovy navrh hlasovali. Plné se ztotoznujeme i s nazorem prof. Telce, Ze
majetkopravni odpovédnost ¢lent Zastupitelstva SMB, jakoZ i ¢leni Rady SMB, neni pfi vykonu
jejich funkci nijak omezena a tito by tak méli nasledné hradit SMB Skodu v plné vysi ze svych
vlastnich prostfedki. Za dané situace se proto domnivame, ze nenf na misté celou situaci bagatelizovat, ale
naopak se k feseni postavit tzv. celem, jelikoz konec¢né disledky mohou byt pro nékteré zucastnéné fatalni.

V piipadé, ze budou z Vasi strany vyzadany dalsi listiny ¢i informace, budou tyto obratem doplnény,
resp. poskytnuta jakakoli soucinnost ke splnéni shora vyzadaného zavazku.



RovnéZ sdélujeme, Ze jsme vramci mimosoudniho vyfizeni pfipraveni k osobni schuizce
s vedenim SMB za pfipadné ucasti naSich pravnich zastupcii v co nejkratsim terminu, vSe
s pfihlédnutim k tomu, Ze SMB zvaZovana nova nabidka s podminkami je jako celek pro nas, resp.
pro nase ¢leny nepfijatelna.
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Kopie:

- e-mailem jednotlivi radni, zastupitelé, vedeni SMB v¢etné primatora
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